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1 NEUVOTTELUMENETTELYN JARJESTAMINEN

Jarvenpaan kaupunki jarjesti kiinnostuneille tahoille neuvottelumenettelyn 2.11.2020-6.12.2020.
Tahojen kiinnostusta oli kartoitettu Jarvenpaan kaupungin jarjestamassa rakennuttajailtapaivan
yhteydessa 7.10.2020.

Neuvottelumenettelyn kautta haettiin toimijaa, tai toimijoita Savelpuiston kumppanuuskaavoituk-
seen ja toteutukseen.

2 NEUVOTTELUMENETTELY

Suunnittelualue oli jaettu kolmeen osa-alueeseen.
- Kerrostalojen kerroslukumaara 3-5
- Rivitalojen kerroslukumaara 2

Osa-alueiden rajaukset ja alustavat k-m? maarat olivat:
- Osa-alue 1: 4000-5000 k-m?
- Osa-alue 2: 5500-6500 k-m?
- Osa-alue 3: 1000-2000 k-m?

Neuvottelumenettelyyn osallistuvan oli laadittava korttelisuunnitelma ja 3D-malli osa-alueelle tai
osa-alueille. Neuvottelumenettely jarjestettiin kolmesta eri osa-alueesta.

Suunnittelussa huomioitavat lahtoaineistot koostuvat kaavamuutoksen materiaaleista ja tausta-
aineistoista (sisaltden rakennettavuusselvityksen) ja Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy:n laatimasta
viitesuunnitelmasta.

Alueelle toteutettavien rakennusmassojen ja julkisivujen tuli sopia olemassa olevaan kaupunkiym-
paristoon ja rakennusten typologiassa ja sommittelussa tuli huomioida ymparoéiva kaupunkira-
kenne. Arkkitehtuurissa tuli huomioida laadukas visuaalinen ote, seka soveltuvuus alueelle niin,
etta se parantaa Jarvenpaan kaupunkikuvallista ilmetta. Suunnittelussa tuli myds huomioida in-
novatiivisia ratkaisuja, asumisen laatua ja monipuolisuutta seka resurssiviisautta. Pysakointi tuli
osoittaa rakenteellisena.

Neuvottelumenettelyssa hinta oli kiintea. Asumisen yksikkohinta arvioitiin auktorisoidun kiinteis-
toarvioitsijan (FinCap Kiinteistovarainhoito Oy) toimesta. Kiintealla hinnalla korostettiin erityisesti
laatutekijoiden merkitysta. Kumppanit valittiin 100% laatuun perustuen. Pihakannellinen pysa-
kointiratkaisu ja siihen liittyvat kustannukset huomioitiin tontin hinnassa. Tontin hinta oli 360 €/k-

m2.
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3 EHDOTUKSET

Suunnitelmien ja 3D-mallien jattoaika paattyi 6.12.2020, johon mennessa saatiin 8 ehdotusta seu-
raavilta tahoilta:

- FHlInvest

- Lehmonen

- Masterkodit

- Mediset ja Honka

- NCCja Soini & Horto

- Puukoti

- T2H

- Woodcomp

Ehdotukset jakautuivat osa-alueille seuraavasti:
- Osa-alue 1 yksi ehdotus
- Osa-alue 2 0 nolla ehdotusta
- Osa-alue 3 kolme ehdotusta
- Osa-alueet 1 ja 2 yksi ehdotus
- Osa-alueet 1,2 ja 3 kolme ehdotusta

Ehdotukset on arvioitu neuvottelumenettelyn mukaan seuraavilla perusteilla:
- Kaupunkikuva
- Innovatiiviset ratkaisut seka asumisen laatu ja monipuolisuus
- Resurssiviisaus

4 ARVIOINTIRYHMA

Ehdotusten arvioinnin on tehnyt seuraava tyoryhma:
- Juhana Hiironen, maankayttojohtaja ja vs. kaavoitusjohtaja
- Martina Jerima, hankekehityspaallikko
- Mari Karsio, eritysasiantuntija
- Marko Lehenberg, elinvoimajohtaja
- Juho Mattila, projektipaallikko vs. asemakaavapaallikko
- SallaNiemela, projektipaallikko
- Maria Suutari-Jaasko, kaupunkikuva-arkkitehti

Arviointiryhma arvioi kaikki ehdotukset asiakirjojen perusteella ja valitsi voittajaksi NCC ehdotuk-
sella Intro.
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5 NEUVOTTELUMENETTELYN RATKAISU

Arviointitydoryhma esittaa Savelpuiston-hankkeen kumppaniksi NCC:n. Kaupunginhallitus esittaa
ehdotuksen kumppanin valinnasta kaupunginvaltuustolle, joka tekee asiasta paatoksen.

Suunnittelualueen asemakaavan muutosta ryhdytaan laatimaan yhteistydssa valitun kumppanin
kanssa. Asemakaavaan laaditaan sitova rakentamistapaohje. Tonttien luovutuksesta tehdaan eril-
liset paatokset, kun asemakaava on lainvoimainen ja tontit muodostettu.
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6 EHDOTUSTEN YLEISARVIOINTI

Kilpailumuoto antoi mahdollisuuden toteuttaa kortteliin osaratkaisuita, joista osa oli erinomaisia
totutukseltaan, mutta ongelmallisia yhdistaa muihin ratkaisuihin. Kokonaisuuden kannalta pyrit-
tiin [6ytamaan yhdistettavissa olevat ratkaisut siten, etta ne soveltuvat paikkaan. Parhaita ehdo-
tuksia olivat kaupunkikuvallisesti kaupunkimaisemaan ja -silhuettiin istuvat ratkaisut, jotka to-
teuttivat elavaa kadunvarren ja sisapihan viihtyisaa ja toimivaa kaupunkitilaa seka kerrostaloille
etta rivitaloille.

7 FHINVEST ja Arkkitehtitoimisto Kappi

Kaupunkikuvallisesti rytmitetty neljalla L-muotoisella Sibeliuksenvaylalle avautuvalla 4-5 -kerrok-
sisella rakennusmassalla, mika sopii kaupunkirakenteeseen. Epakeskeinen kattomuoto nousee
kaupungin suuntaan, mutta ei luontevasti sovellu kaupunkikuvaan. Massasta matalampi, vaalea IV
kerroksinen osuus on lahempana katua ja sisennetty korkeampi, varikas V-kerroksinen osuus kau-
empana kadusta soveltuu paikkaan, mutta varit eivat sovellu sellaisenaan kaupunkikuvaan. Si-
poontien varren massa vaikuttaa kaukomaisemassa erilliselta epakeskeisen kattomuodon nous-
tessa itdan pain. Lounaiskulmaan jaava vali tekee kokonaisuudesta irrallisen vaikutelman, vaikka
saapuminen korttelipihalle pysakointikannen paalle tapahtuu juuri lounaiskulmasta ja kansipi-
halta on nakyma jarvelle. Padosa pysakoinnista oli pysakointikannen alla.

Korttelin yhteispiha on jakautunut kahteen kansipihaan, rivitaloilla pysakointiratkaisu on syonyt
maantasosta yhteisen pihan. Rivitaloratkaisu on perustiivis ja kortteliin sopiva.

Resurssiviisauteen oli kiinnitetty jonkin verran huomiota; aurinkopaneelit (jotka pitkalti maaritteli-
vat kattomuotoa) ja viljelypalstat. Ulkoiluvalinevarastojen sijainnit oli erinomaisesti jarjestetty pol-
kupyorailya edistavaksi, ne ovat matalan massan ensimmaisessa kerroksessa Sibeliuksenvaylan
puolella.

Kaupan sijainti ja pysakointi on huomaamattomasti ratkaistu.

8 LEHMONEN

Nelja rivitaloa on yleisilmeeltaan laatikkomaisia, korttelin ympaérille tulevaa muuta rakennetta ei
ole huomioitu, pysakoéinti on jarjestetty olettaen, ettd muu rakenne joustaa. Rivit siis ulottuvat lii-
aksi lanteen tukkien muun pihan. Rivitalot on aavistuksen liian isoja (tasaisen isot asunnot) tiiviisti
asetettu, viihtyisyys karsii. Ratkaisu ei tayta laatuvaatimuksia tassa paikassa.
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9 MASTERKODIT ja Arkkitehtuuri oy Lehtinen Miettunen

Ratkaisua on lahdetty toteuttamaan maanpaallisen pysakoinnin nakokulmasta, osa pysakoin-
neista on viherkattoisten autokatosten alla. Ratkaisu ei sellaisenaan tayta kilpailuohjelman tavoit-
teita.

Yleisilmeeltaan massoittelu on laatikkomainen ja vaakasuuntaisesti jaoteltu varitys korostaa sita.
Kaupunkikuvallisesti on pyritty Juholankadun ja Urheilukadun kulmauksessa olevien kerrostalojen
tyyliin, mutta vaatimattomalla ratkaisulla. Kaupunkikuvallisesti rytmitetty neljalla L-muotoisella
korttelipihalle avautuvalla 3-5 -kerroksisella rakennusmassalla. Viisikerroksinen osuus nousee kol-
mekerroksista paamassasta pistemaisesti, sen paalla on ylimmassa kuudennessa kerroksessa por-
raskaytavan yhteydessa talosaunat.

Kerrostalojen pihat eivat muodosta yhteispihaa ja sijoittuvat rakennusten valeihin suhteellisen la-
hella katua, koko korttelin sisdinen piha on pysakointipaikkaa. Rivitaloratkaisu on perustiivis.

Kaupan sijainti ja pysakadinti on huomaamattomasti ratkaistu.

10 MEDISET JA HONKA

Laadukas massiivipuinen kahden rivitalon ja kahden paritalon ratkaisu, jossa arkkitehtuuri on
miellyttavaa, ikkunat ja aukotus luo hallittua julkisivua. Kattolyhtyratkaisu on julkisivun kiinnos-
tava elementti, joka tuo asuntojen sisalle valoa. Ratkaisu luo rivitaloille oman sisdpihamaisen osan
kortteliin, kuitenkin siten, etta ratkaisussa yhdistetaan rivitalopiha rakennusten valeista puistoon
ja se on hyodynnetty suunnitelmassa pihaa laajentavasti.

Korttelin sijoittelu osaksi muuta kerrostalokorttelia vaatii rakenteen muuttamista joustavam-
maksi, sen soveltuvuus ymparoivaan korttelirakenteeseen ratkeaa sijoittamalla sen muihin ehdo-
tuksiin.

Pysakointikatoksille saavutaan korttelin keskelta -yhteispihalta, varastojen sijoittelu erottaa alu-
een omakseen. Toimii hyvin omana kokonaisuutena isommankin korttelin sisalla, jos mitoitukset
yhteensovitettavissa.

Massiivipuinen ratkaisu on resurssiviisaaseen Jarvenpaahan erityisen sopiva pienen hiilijalanjaljen
kannalta, ratkaisussa on esitetty myos sahkoautojen lataukseen varaukset.

11 NCCJASOINI & HORTO

Kaupunkikuvallisesti paras ehdotus, joka soveltuu kaukomaisemaan niin Sibeliuksen vaylasta ete-
lasta kuin Sipoontien varresta ja keskustastakin. Kolmisakaraiset massat on varioitu erikorkuisiksi
nousten selkeasti lounaaseen kiertoliittyman reunaan. Viistot lapekatot tuovat vaihtelua katuku-
vaan, julkisivut ovat hillittyja ja eri kulmassa katutilaan nahden. Se avaa nakymia asunnoista tuo-
den samalla katutilaan kiinnostavuutta. Puisen julkisivun laskeutuminen kaupungin suuntaan on
suunniteltu hyvin. Etelasta tultaessa kokonaisuus istuu hyvin kaupungin silhuettiin ja laskee Si-
poontien varteen kohti puistoa. Saapumissuunnista erittdin hallittu vaikutelma kokonaisuudesta.

Pysakointihallin paalla olevat rivitalot ovat uudenlainen kaupunkimainen rivitaloratkaisu, muttei
se parhaalla mahdollisella tavalla hyodynna viereisen puiston mahdollisuuksia asukaspihojen
osana. Kattomuodot vaihtelevat sakaramaisissa rakennusmassoissa, luoden mielenkiintoisen
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visuaalisen elementin Sibeliuksenvaylan varteen ollen kuitenkin harkittuja ja riittavan rauhallisesti
kallistelevia. Parvekkeet vaativat lasitusta, vaikka pinnakaiteet sopivatkin hyvin hillityn puujulkisi-
vun kanssa.

Kortteli on erittdin viihtyisa sisapihalta, kilpailun ehdottomasti paras. Neljan sakaramaisen massan
madaltuvat osat reunustavat viihtyisasti kolmea pihataskua, joissa on eriteemaisia pihoja yhtei-
sesti kaikkien kaytossa. Pihasta muodostui selkeasti yhteinen kokonaisuus ja mittakaavaltaan erit-
tain hallittu aukioiden sarja. Piha liittyy pohjoisessa osasta myds itdpuolella olevaan puistoon.

Pysakointikampa on kaksikerroksisten rivitalojen alla. Pysakointiratkaisun arkkitehtuurilla ja si-
jainnilla on haivytetty sen hallitseva rooli korttelista.

Ulkovalinevarastoon saavutaan yhteisen sisaankaynnin kautta, vaikka niihin voisi olla pihalta oma
yhteys. Osittain pyorat on sijoitettu pihapaikoille ja rakennusten valeihin, seka pysakointilaitoksen
yhteyteen.

Kaupan sijainti on ratkaistu Sipoontien varren puoleisen rakennusmassa alimpaan kerrokseen, rat-
kaisu tukee ja selkiyttaa korttelin toimivuutta erillisen kaupan sijaan. Korttelin sisalle on saatu lisa-
tilaa rakenteellinen pysakointirakennuksen tuonnilla lahemmas Sipoontien vartta. Kauppa elavoit-
tavat selkeasti kerrostalomassan ensimmaista kerrosta, kun se sijaitsee lahelle kevyenliikenteen
vaylaa. Kaupan ikkunoiden peittavat mainokset tulisi estaa, jottei arkkitehtuurisesti mielenkiintoi-
sessa kokonaisuudessa se hairitse keskieurooppalaisen kivijalkakaupan tunnelmaa. Kaupan valo-
mainokset voidaan sallia.

Pysakointikatoksen arkkitehtuuri hdivyttaa pysakoinnin hallitsevan roolin taitavasti; puusoiro ja
koynnoskasvillisuus tekevat siita jopa miellyttavan elementin pihalle. Rivitalot ovat kerrostalomai-
sesti ratkaistuja, mutta onnistuneella tavalla yhdistetty kortteliin.

Korttelisuunnitelmassa oli innovatiivisia asumisen ratkaisuita ja ideoita kiitettavasti, kuten viher-
ja etatyohuoneet-joiden soisi pysyvan toteutukseen saakka. Resurssiviisaat ratkaisut huomioitu
monipuolisesti mm. energia-, jatehuolto- ja kierratysratkaisuja.

12 PUUKOTI

Suunnitelma on Il-kerroksisista rivi- ja luhtitalosta muodostuva kokonaisuus, jonka sijoittumien
ymparoivaan kortteliin on riippuvainen muista korttelirakenteeseen ehdotetuista rakennuksista.
Ehdotettu aluerajaus on kaytetty kokonaan, siten, etta kulkuyhteys pohjoiselle pysakointipaikalle
on aluerajauksen ulkopuolella.

Kaynti puiston puolelta rakennuksiin tekee puiston hyodyntamisen mahdolliseksi luontevasti. Pi-
havarastot l[ansipuolella eristavat rakennukset omaksi hallituksi kokonaisuudeksi muusta kortteli-
alueesta.

Rakennukset sopivat visuaalisesti paikkaansa, yhtiosta muodostuu kaunis kokonaisuus, jossa ei
kuitenkaan ole lainkaan yhtion yhteista pihaa, eika yhteytta kerrostalojen pihaan. Luhtitaloa ei eri-
tyisesti tahan paikkaan haeta ja se tekee pysakointipaikkojen maaran erityisen ongelmalliseksi.
Ehdotus on kuitenkin sympaattinen ja visuaalisesti hienosti toteutettu rivi- ja luhtitalon yhdistami-
nen toisiinsa. Arkkitehtuurisesti hallittu ja Jarvenpahan yleisesti soveltuva ratkaisu.
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Puurakentaminen on Jarvenpaan kaupungin hiilineutraalius 2035 tavoitteen mukainen. Kuitenkin
tassa kilpailuesityksessa VTT:n tutkimukseen on viitattu epatarkasti; 'Betonisen kerrostalon hiilija-
lanjélki on 75% korkeampi kuin puisen kerrostalon’. Ei ole kuitenkaan ilmoitettu tarkoitetaanko
tassa massiivipuukerrostaloa vai heidan ehdottamaansa puurunkoista (mineraalivillaeristetty-,
hoyrynsulkumuovi-, sisakipsilevyrakenteisen (oletus)) kerrostaloa. Vertailutieto tulisi suhteuttaa
omalla tuotteella toteutetun rakennuksen vertailemista tutkittuun tietoon, ei yleisestaen.

13 T2H

Suunnitelma koostuu neljasta IV-V kerroksisesta parikerrostalosta, jotka muodostavat polveilevan
edustan Sibeliuksenvaylan suuntaan. Suunnitelmassa on esitetty aitoja ja pihavarastoja Sibeliuk-
sen vaylan puolelle, se heikentaa kokonaisuutta merkittavasti. Korkealle nousevat harjakatot on
eteldisestd saapumissuunnasta selkeasti hahmotettava uusi, jopa jyrkka vastaanotto kaupunkiin ja
muuttaa kaupungin silhuettia jopa hairitsevasti. Se johtuu massarivin ohjaamisesta enemman
kaakkoon, kauemmas katulinjasta kuin olisi kaupunkikuvallisesti tarkoituksenmukaista ja koko-
naisuus muodostuu visuaalisesti sekavaksi.

Sisapiharatkaisu kansipihalla ja parvekkeet vaikuttavat toimivalta. Voimakas harjakatto muodos-
taa selkean arkkitehtuurisen elementin pihan puolelle ja tekee sen viihtyisammaksi kuin kadun
puolen.

Kauppa on esitetty eteldaisimman kerrostaloparin alimpaan kerrokseen kivijalkakaupaksi, joka so-
veltuu hyvin, kaupunkimaisuutta on lisatty lansipuoleisella liiketilan terassilla kiertoliittyman la-
heisyydessa.

Korttelisuunnitelmassa oli innovatiivisia asumisen ratkaisuita ja ideoita jonkin verran. Aurinkopa-
neelit ja autokatosten viherkatot on resurssiviisauteen viittaavia ratkaisuita.

14 WOODCOMP

Suunnitelmassa on kaksi massiiviselta vaikuttavaa lll-1V kerroksista L-muotoista kerrostaloraken-
nusta korttelin pohjoisimpaan osaan. Sen liittyminen muuhun kortteliin jaa suunnitelman puo-
lesta avoimeksi. B-talo jaa irralliseksi A-talon pihasta, joka on pysakéintitalon kansipiha. Kaupun-
gista etelaan saavuttaessa rakennukset nayttavat yhtenadiselta. Massassa parvekkeet avautuvat
kahteen suuntaan Sibeliuksenvaylan suuntaan lanteen ja itda puiston puolelle, sen vuoksi runko-
syvyys on vaikuttanut massoitteluun. Mittakaava ei ole tahan paikkaan niin onnistunutta kuin pie-
nimittakaavaisuudesta olisi voinut paatella. IV kerroksisen massan paatyjulkisivu ja aukotus, seka
parvekkeet luovat mittakaavaan erikoisen kontrastin myos kadun puolelle.

Pihakansiratkaisu toteutettu liittyen pohjoisempaan rakennukseen. Suunnitelmissa on aurinkopa-
neeleille varaus, kokonaisuudessaan puurakentaminen on hiilineutraalia ja sopii [ahestyttaessa
kaupungista Lepola Il ja Tuusulanjarven rakennetun kulttuuriympariston (RKY) aluetta.



